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单位制老旧小区的空间重构与改造研究
——以邯郸市复兴区六二社区为例

马玉洁，刘延欣
（河北工程大学  建筑与艺术学院，河北  邯郸    056038）

摘　要：【目的】为解决我国单位制老旧住区在空间使用上的不适老问题，通过重构与改造单位制住区空

间，以及研究小体量空间住区在城市街道改造中的功能置换，完善社区功能，改善老年人居家养老环境，提

升居民幸福指数。【方法】通过实地调查和案例分析，了解邯郸市单位制老旧小区空间改造的需求，总结单

位制老旧小区空间的共性问题，并从文化风貌、基础设施、交通系统、公共空间 4 个方面提出重构策略。

【结果】针对单位制住区公共空间匮乏、割裂、难以满足使用需求等问题，结合无障碍设计和特殊人群需求，

提出挖掘与表达文化风貌、增补与修缮基础设施、整合与划分交通系统、改造与重构公共空间等改造方案，

以激发单位制住区公共空间活力。【结论】该研究不仅丰富了华北地区单位制住区公共空间的重构改造理

论，还为单位制住区公共空间的改造提供了新思路，为应对老旧社区老龄化问题提供了适老性设计思路，

以期为同类型单位社区的更新改造设计提供一定的参考。
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Research on spatial reconstruction and renovation of old unit-based 
residential areas —— taking the Liuer Community in Fuxing District of 

Handan City as an example
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（School of Architecture and Art， Hebei University of Engineering， Handan， Hebei  056038）

Abstract： ［Purposes］ This study aims to address the problem of spatial discomfort for the elderly 
in the old unit-based residential areas in China， the reconstruction and renovation of the unit-
based residential spaces and the study of the functional replacement of small-scale spaces in urban 
street renovation are conducted to improve community functions， enhance the home-based elderly 
care environment， and raise the residents′ happiness index. ［Methods］ Through field 
investigation and case analysis of the needs for spatial renovation of the old unit-based residential 
areas in Handan City are understood， the common issues of the spaces in the old unit-based 
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residential areas are summarized. Reconstruction strategies are proposed from four aspects： 
cultural features， infrastructure， transportation system， and public spaces. ［Findings］ In 
response to the issues such as the lack of public spaces， fragmentation， and difficulty in meeting 
the usage needs in the unit-based residential areas， combined with barrier-free design and the 
needs of special groups， renovation plans are proposed， including excavating and expressing 
cultural features， adding and repairing infrastructure， integrating and dividing the transportation 
system， and renovating and reconstructing public spaces， to stimulate the vitality of public spaces 
in the unit-based residential areas. ［Conclusions］ This study not only enriches the theory of 
reconstruction and renovation of public spaces in unit-based residential areas in North China， but 
also provides new ideas for the renovation of public spaces in unit-based communities and aging-

friendly design ideas for old communities to cope with aging issues. It is expected to provide a 
certain reference for the renovation and design of similar unit-based communities. 
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0    引言

2020 年 7 月，国务院办公厅发布了《关于全面

推进城镇老旧小区改造工作的指导意见》（国办发

〔2020〕23号），以期通过对城镇老旧小区进行升级

改造更好地解决其存在的问题。2020年 10月，河

北省人民政府办公厅发布了《关于全面推进城镇

老旧小区改造工作的实施意见》（冀政办字〔2020〕
174号），推进了省内城镇老旧小区的改造工作，逐

步健全完善了河北省城乡老旧小区改造的体制框

架、政策体制和工作制度，并计划到“十四五”末，

对建于 2000年底以前急需改建的城镇老旧小区完

成改建任务。

随着我国城市发展逐步由增量发展转变为存

量发展，老旧小区的改造也开始结合社区、街道等

进行多角度思考与研究。早期的社区更新研究多

为改造模式与设计理念的思考，其中赵民等［1］提

出老旧小区“渐进式”的开发理论，以期改善城市

空间品质，提高老旧小区居民生活质量。徐知秋

等［2］在研究国外住宅改造相关理念后，从社区养

老的视角出发，对老旧小区的住宅改造提出了适

老化、理想化的居住模式。此外，老旧小区在更新

改造中也需要考虑保留和挖掘城市文脉、空间形

态等更多风貌文化元素，其中廖岳骏［3］从文化挖

掘视角出发，使用微改造的方法发掘社区文化，完

成城市老旧小区的文脉延续和文化传承，提升社

区的文化与生活品质。

在城市规划从粗放走向精细，从“自上而下”

向“自下而上”的以人为本的转变中，“微更新”的

改造机制发挥了重大作用，主要体现在社区内的

自发性管理方面。仇保兴［4］提出了“重建微循环”

理论，积极传播倡导“有机更生”“微空间”的理念，

“微更新”开始逐渐参与到城市更新发展中。侯晓

蕾［5］进行了“参与式微花园设计”的研究，运用渐

进式改造对老旧小区中的微空间进行人、物、空间

多维关联的微更新和设计治理，使其成为城市社

区微更新中一个可持续的有效途径。

近年来，随着我国社区老龄化现象的加剧和

养老资源的日益紧张，社区养老服务得到了迅速

发展。学者们开始针对老旧小区居民老龄化的问

题进行适老化改造研究，其中张晓敏等［6］以共享

理念为前提，对老旧住区公共空间适老化改造进

行了研究和探索，得出一种适老不唯老的全龄共

享居住模式；宋炯锋等［7］结合沅水流域地域特色对

窨子屋建筑进行了适老性改造设计，推进了窨子屋
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建筑在现代适应性方面的延续发展。

社区公共空间是居民进行社会生活的重要舞

台，因此研究公共空间设计较为重要。陈虹羽

等［8］运用使用后评价（post-occupancy evaluation，
POE）原理和方法，从使用者行为活动和使用后满

意度两方面综合评估大院公共开放空间的使用状

况，并对该空间进行微更新设计。祖晓屹等［9］通

过研究空间句法参数化与实际人员活动数据曲

线，评估了老旧住区内聚集性空间的属性特征，并基

于常态化防控视角下的防疫与栖居需求提出了有

效定位及改进社区聚集性空间的适用性思路。

单位社区作为典型的老旧社区之一，从兴起

初始到改革开放之后经历了一段曲折艰难的向城

市社区转型之路，其居住环境、人员构成及社区意

识等方面也具有独特性。冯革群等［10］通过整理单

位住区空间的演变过程，阐释了中国当前城市内

空间转型的发展特征，并对城市社区的建设实践

进行了总结。鲍文姣等［11］从外部空间环境的视角

出发，调研合肥具有代表性的老旧单位住宅区，分

析其外部空间问题，探索外部空间环境适老性改

造的策略。董国群等［12］研究了北京高校的“单位大

院型”老旧小区改造的技术与管理问题，通过项目

测算为政策途径的可操作性提供了案例检验基础。

综上所述，关于老旧小区的研究日渐丰富，从

起始的制度变革研究逐渐转向社区微更新、公共

空间改造和室内环境设计等更精细、多维度的建

筑空间研究。研究视角已不再局限于老年人与儿

童，而是扩展至全年龄段人群，以寻求适用于各年

龄段人群的改造模式。目前，对单位制老旧小区

的管理模式、文化风貌与政策等方面的相关研究

较多，而在功能更新与空间活化等方面的相关研

究较少。在公共空间改造方面，对拥有大体量空

间的小区进行大规模的改造，对小体量空间小区

进行微改造。但是，在物质空间、精神空间及未来

空间等开放融合改造理念方面的研究还未成系

统。由于在延续单位社区原有空间格局的同时难

以对小体量空间小区进行空间重组、功能置换与

城市街道资源共享，所以街区改造设计与小区改

造设计相对独立，很少考虑单位制老旧小区所需

公共空间与街区外部环境的联系，这导致单位社

区难以顺应从封闭区域逐渐转型为“开放共享”公

共区域的发展趋势。

1　我国单位制老旧住区发展概况

从新中国成立以后到改革开放的这段时间，

我国一直沿用具有很强计划经济时代特色的住房

公有制和福利分房制度。在此背景下，单位制住

区应运而生并且迎来了长足的发展。然而，随着

我国经济体制由计划经济转向市场经济，住房制

度受到冲击，单位制住区在悄然发生改变，并随着

改革的浪潮寻求新的发展。

我国单位制住区的发展经历了以下 5个阶段：

1） 单位住区萌芽阶段（1930—1949 年）：在新中国

成立以前，我国的社会主义建设实践已经在陕西

省延安等地展开，此时单位制住区只是尝试，尚未

形成规模。 2） 单位住区发展阶段（1949—1957
年）：新中国成立后，国家实施社会主义住房福利

分配制度，虽然单位组织中关于福利分房的具体

实施方案缺乏专门的制度规定，但是单位宿舍等

集体住房形式已经出现，邻里关系也逐渐确立。

3） 单位社区确立阶段（1957—1978年）：1957年国

务院发布了《关于职工生活方面若干问题的指

示》，明确了单位及企业对其员工的住房、交通、医

疗、生活必需品的供应等问题，单位员工对所处单

位社区的依赖性越来越强，从而构建出了单位共

同体赖以生存的社会物理空间和关系空间，单位

制住区也迎来了发展的高潮。4） 单位社区弱化阶

段（1978—1998 年）伴随着改革开放的进行，我国

实行了住房福利制度改革，商品性质的住房取代

了单位分配福利住房，导致职住一体的城市空间

开始分离，单位制住区的存在随即弱化，新的居

住区逐步形成［13］。

随着时间的流逝，单位制老旧住区的功能、环

境和配套设施等已不能满足现在居民的生活需

求，其自身发展停滞与居民日益增长的需求之间

的矛盾也愈发突出。

2　邯郸单位制住区的发展概况

新中国成立初期，邯郸市便着手开展城市建

设。由于在资源与地理气候等方面具有多重优势

并利用了新中国成立前城市的资源累积，邯郸市
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的发展建设处于稳中有进的状态，逐渐从以棉纺

为主的轻工业城市发展成为拥有钢铁、纺织、电力

等工业的综合性工业城市，其间诞生出多种类型

的单位，同时也伴生出各种单位制住区。21 世纪

伊始，随着邯郸市城市化的发展，原本在邯郸市郊

的单位住区已普遍划入主城区范围，尤其在邯山

区、复兴区和丛台区存在较多数量且占比较大的

单位住区，如图 1所示。在市场化经济发展的浪潮

中，这些工厂受到发展限制或面临倒闭，不仅影响

了周边居民生活，也阻碍了城市的更新发展［14］。

图 1　邯郸市单位制小区示意图

Fig. 1　Unit system community in Handan City
邯郸市各城区的单位制老旧小区建设都是由

企业建设的匹配性住宅区，现居住的居民老龄化

程度较深，一般都是各个单位的退休职工及其家

属。这些住区基本都具有良好的位置、极小体量

的公共空间、紧凑的楼宇布局和经济拥挤的户型

等特点，不适宜对公共空间进行大规模改造。伴

随着社会经济的快速发展，单位制老旧小区已难

以满足现代居民的居住需求，尤其是特殊人群行

为和心理的需求，也就相应难以满足现今居家养

老及社区养老的要求，直接影响了社区内老年人

的心理健康和生活质量。

因此，基于经济发展、文化传承和社会背景的

考虑，对邯郸市单位制老旧小区进行综合性改造

是符合基本情况且势在必行的。

3　单位制小区调研现状及问题

本研究实地调研了邯郸市主城区分布的 32个

单位制老旧小区（图 2），总结了绝大多数单位制老

旧小区公共空间存在的问题。本次调研的部分小

区的环境要素见表 1。

图 2　本次调研小区示意图

Fig. 2　Diagram of the residential area in this survey
表 1　部分小区环境要素

Table 1　Environmental factors in some residential areas
小区名称

六二社区

铁三局院

电力小区

复兴路社区

税务局家属院

复兴路社区

政府家属院

建设年份

1983年

1993年

1998年

1998年

小区平面 道路交通 停车区域 公共空间
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表 1　（续）

Table 1　（Continued）
小区名称

矿院家属院

红旗小区

建设年份

1998年

2008年

小区平面 道路交通 停车区域 公共空间

3.1  风貌文化的严重缺失

单位制老旧小区大部分都是在新中国成立之

后计划经济时代建造的，与职员所在单位相互关

联，不仅保留了当时城市的规划设计，还能体现不

同单位的个性文化。大多数居民因就职于同一单

位，邻里之间互相熟悉，有着浓厚的单位认同感和

社区认同感。小区内大多数建筑都年久失修、墙

面失色，道路破损，旧物堆积杂乱不堪，且小区的

管理与维护在长时间内被忽视，导致部分建筑不

仅无法满足小区居民基本的居住要求，更丧失了

原有的规划设计与文化风貌特色。部分住区甚至

处于无人治理的状态，公共空间被乱围乱划，社区

卫生也愈来愈差。这不仅破坏了原有的城市肌

理，同时也间接造成了社区居民的情感丢失，使居

民丢失了对原有单位的认同感。

3.2    基础设施的相对不足

单位制老旧小区的基础设施笼统单一、数量

欠缺、老化严重并缺乏修缮。首先，小区建造时受

当时建设标准的限制，现已无法满足居民如今的

生活居住要求。其次，由于单位制小区长期缺乏

有效系统的管理，因此配套设施缺失、破损设施修

缮等问题无法得到及时妥善的解决。单位制老旧

小区内休憩空间不适于老年人，存在雨期排水困

难，社区内交通拥堵，晚上路灯不明亮，老年人出

入不便等问题。

3.3    道路交通的混乱失序

小区外部空间改造中最重要的一环就是道

路，小区内的道路空间形态直接影响居民的居住

质量和出行安全。单位制住区因建设时间比较久

远，内部道路大部分都是人车混行，识别性弱。这

种人车混杂的交通模式存在极大的安全隐患，尤

其对行动较为缓慢的老年人来说不甚友好，威胁

到了老年人在社区内的出行与活动。同时，随着

经济的快速发展和汽车保有量的迅速增长，老旧

住区内的机动车停车位已无法满足现有需求，机

动车占用了小区内原有的道路或公共休闲空间，

极大地影响了居民在外部空间的活动。此外，电

动自行车因其高效便捷、操作简单等优点，在近几

年数量迅速增长。然而，随意的停车行为不仅挤

压了社区的生活空间，还带来了安全隐患。

单位制住区交通组织普遍没有进行合理的规

划设计，道路标识不清，停车较为紧张，小区整体

较为混乱。

3.4    公共空间的匮乏割裂

在计划经济的时代背景下，除极少数小区拥

有大体量的公共空间和一定规模的公共绿化景观

空间外，大部分单位制老旧小区在建造时没有预

留足够的公共空间，公共空间极小，远远无法满足

居民的日常使用需求。因此，住区的居民尤其是

老年人通常选择在楼道的入口、楼宇间的空地绿

荫及建筑的山墙面等地方进行社交活动与日常休

憩。此外，大多数小区内建造有多排小平房，均匀

分布在各楼宇间，将本来体量就较小的公共空间

切分得更加零碎，同时还存在消防、倒塌等安

全隐患。

单位制住区的居民随着年龄的增长不仅对所

属社区内公共活动空间的需求发生着剧烈的变

化，而且对社区外部空间的适老化也有着迫切的

需求。许多老年人因行动不便、身体状况不佳等

多种原因难以进行长时间、远距离的社交活动，而

是选择居家或半居家养老的方式，在社区内与邻

居伙伴散步、闲聊、下棋等。个别老旧住区因活动

空间不足且设施适老化程度较低，严重影响了老

年人进行户外活动和社交活动。此外，这些社区
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的休憩空间由于体量极小，无法进行系统的景观

规划，且每个空间相对独立，零散分布且缺乏联

系，使得停车和疏散都存在问题。因此，对单位制

住区进行空间改造与重构更是难上加难［15］。

4    单位制老旧小区改造实例研究——邯

郸市复兴区六二社区改造

4.1    社区现状概括

邯郸市复兴区六二社区建于 1983 年，建筑面

积 5 万 m2。小区内设有两个出入口，建筑类型主

要以板楼与平房为主，现有 6 栋 5 层住宅楼与 8 栋

6 层住宅楼，以及 9 排小平房，其中小平房采用行

列式与围合式结合的布局方式夹杂在楼宇之间。

六二社区居民多由铁道部第三工程局的员工及其

家属构成，是一个典型的单位制老旧小区。

随着市场经济的不断发展，传统的单位制住

区逐渐衰落，部分小区失去了原有的管理体系，步

入了无物业公司管理、无建设单位管理、无业主委

员会管理的“三不管”阶段。小区整体缺乏管理与

维护，基础设施破损严重，内部违规搭建较多，废

弃物品的堆积侵占了原本就十分有限的公共空

间。小区内停车位稀缺，人车共行的道路对老年

人造成安全威胁。昔日用于堆放煤炭的小平房如

今已沦为废弃的垃圾场且存在严重的消防隐患。

社区环境的恶化及单位解散的冲击，对居民们的

社区认同感造成了深刻影响，使得原本凝聚的社

区精神濒临崩溃。这类单位制住区是当前亟待进

行改造与更新的对象。

4.2    改造过程简介

六二社区改造的设计理念依据“海绵城市”的

概念，在改造过程中，对小区内部道路、绿化、地下

管道、停车位规划等基础设施进行了全面改造和

提升，具体包括对道路两边进行生态修复，建设

300 m 条状绿化带和 150 m 带状游园，使小区绿化

面积达到 40％。此外，该小区积极引导居民参与

改造，在改造前期充分调研居民需求，改造后及时

了解居民满意度。居民需求及满意度调研情况分

别如图 3~4 所示。同时，六二社区在改造中深挖

小区企业文化，组织开展“红管家”先锋志愿活动，

打造集智慧运营平台、党群综合服务中心、邻里中

心、综合文化活动中心、品牌调解室、老年配餐中

心、老年理发室等于一体的完整智慧社区。六二

社区改造前后的空间结构对比情况如表 2所示。

图 3　改造前居民意愿调研

Fig. 3　Survey on residents′ wishes before reconstruction
建

议
增

补
设

施

图 4　改造后居民满意度调研

Fig. 4　Survey on residents′ satisfaction after renovation
表 2　改造前后空间结构对比

Table 2　Comparison of spatial structure before and after 
renovation

位置

小区入口

小区主路

楼前空间

改造前 改造后
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表 2    （续）

Table    （Continued）
位置

公共空间

车棚平房

道路铺装

原卫生院

人行游园

改造前 改造后

近年来，邯郸市在城镇老旧小区改造中创新

改造思路、精细改造策略、注重内外兼修，不仅对

基础设施进行改造，而且努力挖掘社区文化，使其

逐步演变为引领城市文化的一部分。同时，邯郸

市相关部门在改造过程中思群众所思，并以此作

为改造工作的出发点和落脚点，改造出一批群众

满意、社会认可的绿色社区、精品社区、完整社区，

打造了老旧小区改造的“邯郸模式”。

4.3    六二社区空间改造策略研究

有着 3 100 年的建城史的邯郸于 1994 年成为

国家历史文化名城，具有深厚的文化底蕴。复兴

区六二社区建于 20世纪 80年代，社区居民大多数

是铁道部第三工程局的职工，其中有部分员工参

与建设了成昆铁路及秦岭隧道等项目，社区中有

浓厚的特定的桥隧文化。

1） 六二社区对文化挖掘的改造策略如下：将

原单位的建造故事及桥隧文化信息巧妙地转化并

呈现在小区住宅楼的墙壁上。壁画生动地描绘出

单位辉煌历史中的一段段故事，同时将故事的参

与者姓名公布在介绍牌上。值得一提的是，有些

参与者至今仍居住在社区内，这样的举措不仅增

强了居民的荣誉感，也间接地传承了社区的桥隧

文化。六二社区通过微改造的方式在游园步行路

面内填埋原铁路轨道，以此保留原单位的记忆，并

将其转化为新的社区景观节点。这一举措旨在唤

醒居民对往日工作的美好回忆，增强居民对单位

社区的认同感。

2） 六二社区对基础设施的改造策略如下：针

对小区主道路与楼前人行道存在多重高差且这些

高差逐渐增加这一问题，六二社区在改造时通过

增加坡度过大的后程坡道的长度以减小坡度，同

时在中间铺设踢面高度较低的楼梯，以提高安全

性。另外，该社区将部分楼梯间首层的台阶全部

改造成坡道，部分改造为中间坡道两端楼梯的形

式。针对社区中休息场所不足的问题，在高大树

木的围合处增设符合老年人舒适性原则的座面为

木质材料的围树座椅。考虑老人在社区的活动需

求以及安全要求，在活动区域采用塑胶铺地，以避

免摔伤等意外情况的发生。同时，鉴于夜晚老人

视力降低，在墙脚处与花池边增加地灯提供夜间

照明，以确保老人的安全出行。此外，六二社区增

添了社区智慧管理平台，为老年人安装智慧设备

并实时监测他们的身体健康状况。一旦有危险情

况，设备会立即通过平台发出呼救并显示老年人

的具体位置，以便社区工作人员迅速进行救治。

3） 六二社区对道路交通的改造策略如下：该

小区采用方格网状的交通布局，将前后两栋住宅

楼之间较宽敞的外部空间划分为人行道和晾衣

区，将宅间较为狭小的封闭式的绿化空地全部改

造为地面停车位或游园小径，加强了公共开放性，

提高了空间的利用率。此外，六二社区特有的停

车楼项目也是一大亮点。该项目在充分听取小区

居民意见的基础上，利用拆除后的大片空地，修建

了停车楼，极大地解决了社区停车难的问题，因此

停滞在步行道以及主道路两旁的车辆大大减少。

4） 六二社区对公共空间的改造策略如下：对

六二社区零散封闭的绿地实行微改造，将其改造

成小区内的游园空间或健身场地，以提高空间的

利用率。为满足居民的晾晒需求，在小区内合理

规划晾晒空间，设置了专门的晾晒杆，并规范管理

首层居民半私人化的庭院空间，拆除违规搭建的

临时建筑，归还公共空间予全体居民。同时，在原

址通过改扩建来解决公共空间不足的问题。将后
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院废弃的卫生院进行功能置换和适老化改造，废

弃的平房改建为食堂、老年人活动中心和相关社

区服务中心。此外，在后院幼儿园出口处进行了

景观绿化微改造设计，在满足部分居民生活需求

的同时也美化了小区外部环境。目前，已完成的

改造工程在很大程度上改善了空间的零散化现象。

5    单位制老旧小区改造策略讨论与分析

本研究根据案例中改造策略的具体实践，通

过归纳与演绎，提炼适用于绝大多数单位制老

旧小区的空间重构和改造策略，最后形成普适

性原则。

5.1    文化风貌的挖掘与表达

在改造中最适合用微更新的方式展现文化风

貌。因为，社区不仅是承载原职工基本居住功能

的场所，也是他们社交的空间，对单位住区的强烈

认同感是对单位制老旧小区进行空间重构的适宜

性基础条件。所以，不仅要注重在调研过程中挖

掘单位文化，更应重视在改造过程中合理、准确地

呈现单位文化。从日常生活和单位历史中挖掘社

区文化能够更好地贴近居民的情感需求，营造出

更符合单位住区实际的特色文化。在现场调研时

需要从小区居民的视角出发，不同小区因地域或

单位差异存在不同的文化属性。对于传统历史中

大多数保存较为完好的文化应当直接地表达，让

人真实地体会到传统的记忆和历史的痕迹，例如

将古代建筑常用的朱红、灰瓦等色彩，以及传统的

木材、石材等建筑材料运用在小区改造中，以营造

出古朴典雅的氛围。借鉴古代建造艺术，在小区

内修建传统风格的公共空间，如中式亭阁、休息廊

架等，这样既可以为居民提供交流休息的场所，又

能彰显小区的文化特色。同时，在此基础上进行

适当设计，表达相应的文化特征。

利用微改造从传统历史和日常生活两方面充

分挖掘社区的文化特色和居民的真实需求，在设

计时将两者相结合，再根据社区的实际情况综合

运用保存与转译、重构与创新的文化表达方法［16］。
5.2    基础设施的增补与修缮

单位制小区发展 40 多年来，随着国家建设标

准不断变化及老旧社区居民老龄化的加剧，适老

化无障碍设施对于老旧小区尤为重要。因社区休

息场所不足，在高大树木的围合处添设围树座椅，

并根据人体尺度设计座椅高度，结合舒适性原则

采用木质座面。考虑老人在社区内的活动需求，

锻炼场地采用塑胶铺地以防止意外碰撞受伤，步

行道路铺地采用透水率大的防滑地砖，通过铺砖

图案和可辨度高的色彩标识对行走方向、活动区

域进行引导［17］。对有视觉障碍和认知障碍的老

人，应设置醒目的标识设施，其中标识牌应该保证

颜色区分度大、字体明显清晰。在老人步行空间

内消除台阶，减少突出物，避免老年人磕绊摔伤。

在无法消除的台阶处印刻标语。夜晚老人视力不

佳，应当增加夜间照明。

5.3    道路交通的整合与划分

在小区道路系统改造中，最重要的就是对停

车空间的重构。首先，对老旧小区中利用率较低

的大面积绿化进行部分硬化铺装以缩短入户道路

的距离；将原来零碎化的楼前空间整合为大体量

空间，并重新划分为停车区、步行空间和公共活动

空间，从而提升小区道路系统的空间品质；针对电

动自行车的停放，以每栋楼为单位增加车棚或停

车位，整合随意零散的电动自行车，对其统一管理

和保护。其次，因为老旧小区难以完全实现人车

分流，可以将车行道路与线性公共空间相结合改

造为人车共存的道路，比如在道路两旁布置绿化

景观带及人行步道，将车行道与人行道用显眼的

道路标识区分，并在部分路面设置减速区域，控制

机动车车速与车流量，实现步行友好的交通空间

体验［18］。
5.4    公共空间的改造与重构

在计划经济背景下，单位制小区在建造时对

公共空间的考虑很少，部分小区几乎没有公共活

动空间。按照拥有公共空间的差异，本文将老旧

小区分为三类，对并对其制定不同的解决策略。

1） 公共空间严重缺失的小区：大多没有公共

空间的单位住区修建时间较为接近，距离也较为

相近，可以将附近城市街道原有或新建的公共活

动空间与周边街区进行整合，扩大活动空间的服

务半径，共享基础服务设施和养老服务设施，提高

服务质量。与封闭式住区相比，开放型的住区道

路交通可以向公众开放与城市交通协同合作，缓

解城市交通压力的同时还可以促进单位住区与城

市的共享，实现城市交通微循环流通。在开放路

网的过程中，应考虑社区原有条件、延续城市肌

理、注意道路规模尺度、增补道路密度，从而有效
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地补充城市交通空间。同时，将城市公共交通引

入社区内部，利用新兴的“共享单车”等出行方式，

倡导绿色出行，缓解交通压力，优化城市慢行交通

系统。开放街区的公共空间应实现老年人步行可

达，对需要穿越马路才能到达街道公共空间的社

区，应做好提醒标识，增加红绿灯或斑马线，确保

老人出行安全。通过原址扩建增加社区养老服务

设施的面积并将社区内部空间进行适老化改造，

形成养老所或日间照料中心［19］。
2） 公共空间紧凑的小区：这种社区需要提高

拥有空间的利用率，部分使用率低下的场地需要

根据居民的需要和对居民活动习惯分析后进行重

新设计，再结合小区的交通系统，将游园见缝插针

式地建造在小区人行道中，为居民提供日常休憩

和活动的场地。老年人使用率最高的空间是宅前

和庭院空间，对这些空间进行规范的规划设计，统

一其边界，与道路交通空间分割开，以确保空间的

完整性和安全性。拆除利用率较低且具有安全隐

患的小平房，对小体量空间内的所有节点进行重

新整合与合理划分，将其改造成为更加连贯、优质

的外部公共空间。

3） 公共空间开阔的小区：该类小区拥有进行

空间改造与重构的基础条件，根据居民对休憩和

健身设备的需求，将广场及其周围消极空间改造

成为健身活动综合性场地。游园可以通过对点线

小空间进行微改造实现，住宅旁边的消极空间可

以通过种植植被进行重新改造。同时结合不同年

龄段居民的需求和特点设计公共活动空间，例如

为儿童提供游戏与玩耍的空间，为青少年打造运

动与聚会场所，为老年人提供健身与休闲的舒适

环境。这样的改造可以从多个角度为居民提供趣

味性体验，进而提升小区居民的幸福指数。

楼栋间的零散空间主要构成包括居民晾晒空

间、娱乐聚会空间及一层住户的半私人化庭院空

间。为了确保消防安全，严格清理丢弃在小区道

路上的垃圾或其他物品，拓宽消防通道，保障小区

的畅通性。严禁居民违规占用公共场地，拆除违

规圈地，彻底清除公共空间的私人物品，整治卫生

环境较差的区域以提升小区整洁度，构建良好的

小区环境［20］。
不同小区原有的公共空间体量不同，只有极

少数老旧小区拥有充裕的公共空间，大部分老旧

小区空间严重不足，甚至难以满足基础生活所需。

对于难以腾出大片空间的小区，微改造方案更为

适宜，同时结合街区公共空间及服务设施实现从

“封闭内向”转向“开放共享”的改造。

6    结论

单位制住区虽然在社会发展中一度停滞甚至

处于被淘汰的边缘，但在可持续化发展的国情下

及在城镇老旧小区改造的政策下，仍具有人口结

构和配套等方面的优势。推进单位制老旧小区改

造升级，不仅能够改善小区内居民居住条件，而且

能解决城市更新、公共管理的部分难点。

本文以邯郸市复兴区六二社区的实地调研为

例，从空间重构与改造方向研究，参考案例的改造

方法，总结现状问题并提出针对性的改造策略，更

加关注空间重构和空间品质，更重视低影响、微治

理。以期通过强调功能复合改造，激发单位制老

旧小区的空间活力、传承文化历史及塑造独特魅

力，使老旧小区及其所在城市重新焕发文化活力

与发展动力。

由于单位制老旧小区的规划设计理念相较于

时代发展相对落后，其功能设置未能充分预留后

续功能布局的空间，随着时间的推移，小区的基础

设施与公共绿地已难以满足居民日益增长的需

求。目前，绝大多数小区的改造资金来源主要为

政府拨款。面对艰巨且成本高的改造任务，小区

的改造往往把重心放在建筑外立面、建筑形态以

及周边道路配套等外部改造中，而无法完成对老

旧小区内部公共空间的提升改造。因此改造存在

如下问题：基础设施的改造浮于表面，楼梯间的无

障碍设计完全缺失或仅在一楼入口处设置，忽略

了特殊人群的需求。另外，老旧小区收取的物业

管理费较低，该费用仅能维持小区的基本卫生、绿

化和道路修缮工作，导致对老旧小区进行公共空

间改造及完善管理机制难上加难。

另外，单位制住区无法顺应从封闭区域转变

为“开放共享”的公共区域的转型。开放型住区创

造了高密度、功能混合的社区模型，推动了城市的

紧凑化发展，为我国的高速发展提供了更多可能

性。只有实现综合布局并方便居民使用，才能提

升社区的整体活力。然而，住区的开放特别是对

封闭住区的开放是一个非常复杂、困难的过程，关

系到政府、开发单位、社区居民、管理单位等多个

130



投稿网址：http：//cslgxbzk. csust. edu. cn/cslgdxxbzk/home

第 21卷第 2期 马玉洁，等：单位制老旧小区的空间重构与改造研究——以邯郸市复兴区六二社区为例

利益相关体，牵扯的问题方方面面。同时在改造

实施过程中，还应注重改造的实际效果和居民的

满意度。最终实施的改造方案及改造效果往往与

居民多元的改造需求存在一定的差距，因此须进

一步探索协调居民需求的有效方法，通过不断优

化和调整确定最佳改造策略。

随着城市老旧住宅区改造工作的推进，对其

空间进行重建已经成为当前一项既具挑战性又须

尽快完成的工作。在这些老旧的城市住宅区里，

邯郸市的单位制住区既有特殊性又具代表性，其

空间重构与改造、文化发掘与表达可以作为典型

案例以供学习和参考。
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